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Wierden, Eschwal 12 
Welkom aan de Eschwal 12 in Wierden – een sfeervolle en moderne woning met verrassend 
veel leefruimte en een prachtige groene ligging. Deze vrijstaande woning combineert 
comfort, stijl en functionaliteit, en biedt alles wat je nodig hebt voor fijn wonen. 

Bij binnenkomst valt direct de lichte, ruime woonkamer op. Grote raampartijen zorgen voor 
een prettige lichtinval en bieden rondom uitzicht op de fraai aangelegde tuin. De gezellige 
haard vormt het middelpunt van de kamer – perfect voor knusse avonden. Via de schuifpui 
aan de achterzijde lopen binnen en buiten moeiteloos in elkaar over, waardoor je op zonnige 
dagen optimaal kunt genieten van het terras en de groene omgeving. 

De halfopen keuken is praktisch ingedeeld en compleet voorzien van inbouwapparatuur. 
Hierdoor is koken niet alleen een plezier, maar ook comfortabel. Aangrenzend is voldoende 
ruimte voor een grote eettafel, ideaal voor gezellige etentjes met familie of vrienden. 

Op de eerste verdieping bevindt zich de royale slaapkamer, compleet met een inloopkast en 
directe toegang tot het balkon – een heerlijke plek om te genieten van de ochtendzon in 
een groene woonomgeving. De luxe badkamer is voorzien van een ligbad, douche, 
wastafelmeubel en toilet. Daarnaast zijn er nog twee comfortabele slaapkamers, perfect in 
te richten als kinderkamer, werkkamer of logeerkamer. 

De woning beschikt bovendien over een ruime bergzolder, bereikbaar via een vlizotrap. 
Daarnaast heeft de woning een inpandige garage en een ruime wasruimte in de kelder 
waardoor er voldoende bergmogelijkheden zijn. 

Gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonwijk, op korte afstand van winkels, 
basisscholen, middelbare scholen en diverse sportvoorzieningen. De ligging is gunstig ten 
opzichte van uitvalswegen en het openbaar vervoer, waardoor je snel in omliggende 
plaatsen zoals Almelo, Rijssen of Enschede bent. 

Indeling: 
Kelder: Wasgelegenheid met keukenblok v.v. spoelbak en bergruimte, doorloop naar de 
grote garage annex hobbyruimte met elektrische roldeur, trapkast, spoelbak en 
krachtstroomaansluiting. 

Begane grond: entree, lichte hal met trapopgang naar boven en naar beneden, meterkast 
en garderobe-nis, toilet met fontein, ruime woonkamer met haard en eethoek met 
schuifpui, halfopen keuken met kookeiland en v.v. inbouwapparatuur, bijkeuken met 
keukenblok en hoge bergkast, C.V.-installatie en Inverter zonnepanelen installatie. 

1e verdieping: overloop in vide gesitueerd, slaapkamer (1) met kastenwand en inloopkast, 
toegang tot balkon en geïntegreerde TV in plafond, slaapkamer (2) met schoenenkast, 
bergruimte en toegang tot vliering, slaapkamer (3) met bergruimte, badkamer v.v. ligbad, 
douchecabine, toilet en wastafel. 

2e verdieping: bergzolder. 
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Bijzonderheden: 
- Bouwjaar 1991; 
- Woonoppervlakte 145 m²; 
- Perceeloppervlakte 426 m²; 
- Energielabel A+; 
- Verzorgde tuin rondom, deels ommuurd; 
- Inpandige garage; 
- Gehele kelder v.v. systeemplafonds en plavuizen; 
- Toshiba Airco; 
- 15 zonnepanelen; 
- Rolluiken begane grond; 
- Markiezen op de zuidwest zijde; 
- Volledig voorzien van horren; 
- Vloerverwarming begane grond en badkamer. 
 
Eschwal 12 combineert comfort en ruimte met een fijne woonomgeving. 

Aanvaarding in overleg. 
 
Vraagprijs € 639.000,= k.k. 
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Gegevens woning 
 
Type woning:    Vrijstaande woning 
 
Bouwjaar:    1991 
 
Inhoud woning:    667 m3 
 
Grondoppervlak:   426 m² 
 
Onderhoud buiten:   Goed 
 
Onderhoud binnen:   Goed 
 
Tuin:     Tuin rondom 
 
Garage:    Inpandig 
 
Schuur/berging:   Inpandig  
 
Achterom:    Ja  
 
Verwarming:    via C.V.-ketel (type Remeha 2008) 
 
Isolatie:    Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas 
 
Bijlage:     plattegronden 

kadastrale kaart 
     lijst van zaken 
     10 meest gestelde vragen 
     contactinformatie 
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De 10 meest gestelde vragen 
Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment 
waarop u het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen 
aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. 

Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen 
snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde 
vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw 
dromen. 
 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door 
een tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende 
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.  
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. 
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling 
is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. 
Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.  
 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een 
pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod 
uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de 
onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. 
 
De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou 
namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
  
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de 
verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar 
een tegenbod laat doen.  
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast 
kunt u als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen 
uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt 
namelijk uw eerder gedane bod. 
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5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar 
de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn 
hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een 
ontbindende voorwaarde.  
 
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u 
dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen 
het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de 
koopakte wordt opgemaakt. 
 
Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift 
van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke 
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog 
afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook 
eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de 
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 
  
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 
verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of 
benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de 
verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende 
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te 
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een 
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, 
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te 
komen. 
   
7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een 
woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning 
verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 
   
8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige 
verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het 
dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld 
nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie 
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip 
‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van 
bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt 
om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd 
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende 
koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of 
in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de 
verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. 
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9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste 
ben die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de 
verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw 
positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 
   
10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de 
overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten 
voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan 
in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de 
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte.  
Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, 
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. 
Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM 
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel 
voor rekening van de koper 
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Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met: 

 
 

Makelaarskantoor Piksen b.v. 
Smidsweg 51, 7441 EK  NIJVERDAL 

 
Telefoonnummer: 0548 – 61 28 61 
E-mailadres: info@piksen.com 

Website: www.piksen.com 
 

Instagram: @piksenmakelaardij 
Facebook: fb.com/piksenmakelaars 

 
 
 

Ondanks onze vakkundigheid en het feit dat deze brochure met zorg is samengesteld, 
kunnen wij of onze opdrachtgevers geen aansprakelijkheid aanvaarden voor de juistheid dan 

wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of vermelde gegevens. 
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