
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Koekoekweg 53  
 

Hengelo 
 
 



 

Hengelo, Koekoekweg 53  

Wonen aan de rand van het centrum van Hengelo, met onder andere het station, winkels en scholen 

op loop- en fietsafstand... Het kan allemaal, bij deze 2-ONDER-1-KAPWONING met aanbouw, 

vrijstaande berging en diepe tuin op het Westen! Met 4 (slaap)kamers op de verdieping en volop leef- 

en bergruimte op de begane grond, waar zich onder andere de badkamer bevindt, heeft dit huis tal 

van mogelijkheden voor wie de handen uit de mouwen wil steken.   
  

Zowel gezinnen als starters kunnen zich hier snel thuis voelen en ervaren hoe gemakkelijk het is om 

álle voorzieningen, zoals bijvoorbeeld BSO's, supermarkten, uitvalswegen en medische voorzieningen 

in de nabijheid te hebben.  
 

 

Indeling:  

Begane grond:  Entree/hal met vaste garderobekast, doorloop naar woonkamer, trapopgang 

naar 1e verdieping, opkamertje en toegang naar provisiekelder, achter de 

woonkamer bevindt zich de halfopen keuken met basis aan 

inbouwapparatuur, aansluitend bevindt zich de achterhal met tweetal 

onbenoemde ruimtes met goede mogelijkheid om bijvoorbeeld provisiekast 

en/of extra toilet te realiseren, vanuit de achterhal waar zich tevens de 

witgoedaansluitingen bevinden is ook toegang naar de ruime achtertuin en 

de badkamer v.v. dubbel wastafelmeubel, wandtoilet, inloopdouche met 

glaswanden.  
  

1e verdieping:   Overloop, toilet met fonteintje, vier (slaap)kamers met oppervlaktes van  

(drie maal) circa 10 m² en (één maal) 7,5 m², waarvan 2 v.v. kleine dakkapel 

en 2 v.v. grotere dakkapel.  
 

Tuin:  De op het westen gelegen achtertuin is voorzien van bestrating, een 

overkapping (matige staat van onderhoud) en een grote vrijstaande houten 

berging van circa 20 m².  
 

Parkeren:  Er is voldoende parkeergelegenheid in de voorgelegen straat in de daarvoor 

bestemde parkeervakken.  
 

Bijzonderheden:  

- Bouwjaar circa 1910;  

- Woonoppervlakte 119 m², bruto inhoud 449 m³, perceeloppervlakte 300 m²;  

- Keuken, sanitair en C.V.-installatie dateren uit 2001;  

- Dakisolatie en nagenoeg geheel v.v. dubbele beglazing, waarvan grotendeels HR++, energielabel E;  

- Tussenwanden op verdieping geïsoleerd met Fermacell platen;  

- 4 slaapkamers;  

- Ideale ligging vlakbij centrum Hengelo! 
 

Aanvaarding in overleg.   Vraagprijs € 275.000,- k.k. 
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Gegevens woning 

 

Type woning:   2-onder-1-kapwoning 

 

Bouwjaar:   1910  

 

Inhoud woning:   449 m3 

 

Perceeloppervlakte:  300 m² 

 

Onderhoud buiten:   Redelijk tot goed 

 

Onderhoud binnen:  Redelijk tot goed 

 

Tuin:    Achtertuin 

 

Ligging tuin:   Westen 

 

Schuur/berging:   Vrijstaand hout, circa 20 m²  

 

Achterom:   Ja  

 

Verwarming/warmwatervoorziening: Via C.V.-ketel type Bosch HRC 35 TOP 

 

Isolatie:    Dakisolatie en dubbele beglazing 

 

Bijlage:    plattegronden 

kadastrale kaart 

    lijst van zaken 

    10 meest gestelde vragen 

    gemeentelijke informatie 

    contactinformatie 
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De 10 meest gestelde vragen 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract 

van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u 

niet elke dag. 

Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed 
antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat 
wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 
 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U 
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de 
verkoper zal bespreken.  
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn 
dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één 
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.  
 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder 
bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in 
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. 
 
De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden 
kunnen uitlokken. 

  
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen 
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of 
niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.  
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiële 
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de 
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod. 
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5. Hoe komt de koop tot stand? 

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de 
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. 
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een 
ontbindende voorwaarde.  
 
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het 
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken 
en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. 
 
Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft 
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen 
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen 
ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken 
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

  
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te 
bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - 
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te 
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het 
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de 
eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

   
7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan 
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 

   
8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden 
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een 
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het 
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde 
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een 
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd 
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd 
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. 
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. 

  
9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een 
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus 
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 
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10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat 
zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor 
het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de 
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte.  
Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten 
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet 
van u als koper. 
 
Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De 
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper. 
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Informatie over de gemeente Hengelo (Overijssel) 
 
De Gemeente Hengelo is gelegen in het hart van Twente en bestaat uit de stad Hengelo zelf en diverse 
omliggende kernen en buurtschappen, zoals de buurten Tuindorp en de wijken Hengelose Es en De Bult. 
Het inwonersaantal van Hengelo bedraagt ongeveer 80.000 mensen, waarmee het de tweede stad van 
Overijssel is na Enschede. 
 
Geografie en Natuur 
Hengelo ligt in de regio Twente, en heeft een rijke geschiedenis als industriestad, maar biedt ook veel 
mooie natuurgebieden in de buurt. De stad is omgeven door groen, met de natuurgebieden zoals het 
Hengelose Bos en de omliggende parken die bijdragen aan de aantrekkelijke leefomgeving. Daarnaast 
stroomt de rivier de Regge door het zuiden van de gemeente, wat extra mogelijkheden biedt voor 
recreatie. 
 
Geschiedenis 
Hengelo is historisch gezien altijd een belangrijke industriële stad geweest, vooral bekend vanwege de 
textielindustrie en de machinebouw. De opkomst van Hengelo begon in de 19de eeuw, toen er veel 
fabrieken werden opgericht. Een van de grootste industrieën was de productie van locomotieven en 
machines, en de stad heeft lange tijd een centrale rol gespeeld in de Twentse textielindustrie. 
 
Winkelen 
Het winkelcentrum van Hengelo biedt een uitgebreide keuze aan winkels, van landelijke ketens tot gezellige 
lokale winkels. Het centrum is een combinatie van moderne winkelpromenades en historische straatjes. 
Hengelo beschikt over een groot aanbod van supermarkten, modewinkels en speciaalzaken. Ook zijn er 
diverse gezellige horecagelegenheden en terrassen te vinden. Daarnaast is er elke vrijdag een gezellige 
markt in het centrum, waar zowel lokale producten als andere waren verkocht worden. 
 

 
 
Bereikbaarheid 
Hengelo is uitstekend bereikbaar, zowel met de auto als het openbaar vervoer. De stad ligt direct aan de 
A1, met verbindingen naar zowel Amsterdam als de Duitse grens. Het treinstation van Hengelo biedt 
verbindingen naar steden als Enschede, Almelo en Amsterdam. De verbinding met het internationale 
treinverkeer naar Duitsland is uitstekend. Er zijn tevens diverse buslijnen naar omliggende steden en 
dorpen. 
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Onderwijs 
Hengelo biedt een breed scala aan onderwijsvoorzieningen. De stad heeft verschillende basisscholen, zowel 
openbaar als bijzonder onderwijs, en beschikt over middelbare scholen van verschillende niveaus, 
waaronder vmbo, havo en vwo. Daarnaast heeft Hengelo diverse opleidingen op het gebied van techniek 
en beroepsonderwijs. Voor hoger onderwijs kunnen studenten terecht in de nabijgelegen stad Enschede, 
waar de Universiteit Twente is gevestigd. 
 
Natuur en Recreatie 
Hengelo is omringd door diverse natuurgebieden die uitstekende mogelijkheden bieden voor wandel- en 
fietstochten. In de stad zelf liggen er verschillende parken, zoals het Weusthagpark met onderstaande 
uitkijktoren. In de omgeving vindt men onder andere waterpark ’t Genseler, het natuurgebied "Lutterzand", 
dat beroemd is om zijn bossen met duinoevers en perfect is voor wandel- en fietsliefhebbers. 
 

 

Sport en Ontspanning 
In Hengelo zijn er tal van sportmogelijkheden voor zowel jong als oud. Er zijn sportverenigingen voor onder 
andere voetbal, hockey, tennis, atletiek en wielrennen. Hengelo heeft daarnaast een goed aanbod van 
sportscholen en zwembaden. Het ‘Lageland’ sportcentrum en het nieuwe indoor sportcomplex bieden tal 
van sport- en recreatiemogelijkheden.  
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Kunst en Cultuur 
Op cultureel gebied heeft Hengelo veel te bieden. Zo heeft de stad een Schouwburg, waar het hele jaar  
door voorstellingen plaatsvinden, van toneel en muziek tot comedy en cabaret. In poppodium Metropool  
worden ook regelmatig concerten en optredens georganiseerd. Daarnaast zijn er in Hengelo en omgeving  
meerdere musea te vinden, zoals het Historisch Museum Hengelo, dat de rijke geschiedenis van de stad  
belicht. In de stad zelf is er ook het Cultuurhuis Hengelo, waar diverse culturele evenementen plaatsvinden. 
 

 
 
Medische Zorg 
In Hengelo bevinden zich meerdere zorginstellingen, waaronder huisartsenpraktijken, fysiotherapeuten en 
gespecialiseerde klinieken. Voor meer gespecialiseerde zorg kunnen inwoners van Hengelo terecht in de 
ZGT ziekenhuizen in Enschede of Almelo. De stad beschikt daarnaast over een uitgebreid netwerk van 
zorgvoorzieningen voor ouderen en mensen met een zorgbehoefte. 
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Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met: 
 
 

Makelaarskantoor Piksen b.v. 
Smidsweg 51, 7441 EK  NIJVERDAL 

 
Telefoonnummer: 0548 – 61 28 61 

E-mailadres: info@piksen.com 
Website: www.piksen.com 

 
Instagram: @piksenmakelaardij 

Facebook: fb.com/piksenmakelaars 
 

 
 

Ondanks onze vakkundigheid en het feit dat deze brochure met zorg is samengesteld, kunnen wij of onze 
opdrachtgevers geen aansprakelijkheid aanvaarden voor de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te 

verstrekken of vermelde gegevens. 
 

 

mailto:makelaardij@piksen.com
http://www.piksen.com/

