Jan Luykenstraat 4

Nijverdal



Nijverdal, Jan Luykenstraat 4

Rustig gelegen in wijk “"De Blokken”, nabij alle voorzieningen, in prima staat van onderhoud,
MIDDENWONING MET BERGING en vrije tuin op Zuidwest.

Indelng:

Beg.gr.: entree, hal, toilet, m.k., trapopgang, kelderkast, doorzon woonkamer met vaste
kast, keuken met vaste kast;

le verd.: overloop, 4 slaapkamers, badkamer met wastafel en douche;

2e verd.: middels vlizotrap naar zolder/berging.

Bijzonderheden:

e Bouwjaar 1965;

e Perceelsgrootte circa 147 m2;

¢ CV/WWVZ Nefit HR combiketel (2003);

e Gehele woning voorzien van hardhouten kozijnen;

o De woning door de Woningstichting Hellendoorn nog aan de buitenzijde gerenoveerd.
Huurders van de Woningstichting Hellendoorn worden met voorrang behandeld.

Aanvaarding in overleg.

Koopsom € 140.000,= k.k.
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Doorzon woonkamer
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Keuken

>
e

Badkamer met wastafel en douche op de eerste verdieping
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4 Slaapkamers
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Vrije tuin op Zuidwest
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Achteraanzicht
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Gegevens woning

Type woning:

Bouwjaar:

Inhoud woning:

Grondoppervlak:

Onderhoud buiten:

Onderhoud binnen:

Tuin:

Lengte tuin:

Ligging tuin:

Garage:

Schuur/berging:

Achterom:

Verwarming:

Warmwatervoorziening:

Isolatie:

Bijlage:
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tussenwoning

1965

330 m?

circa 147 m?2

goed

goed

achtertuin, voortuin

circa 10 meter

Zuidwest

geen garage

vrijstaand steen

met achterom

via C.V.-Ketel (type Nefit HRC 2003)
via C.V.-Ketel

muurisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
kadastrale kaart

lijst van zaken

gemeentelijke informatie
contactinformatie
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Nederlandse Vereniging van Makelaars
in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM

NVM Lijst van zaken

Lijst van zaken behorende bij het perceel:

Jan Luykenstraat 4
7442 WK NIJVERDAL

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms
wel en soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval 157

blijft gaat kan niet van
achter mee wordenfis toe-

ZAKEN over- passing
genomen

- losse harren / rolhorren
- rolgordijnen
- vloerbedekking / linoleum

- parketvloer / kurkvloer

- warmwatervoorziening, te weten
- viade CV -ketel

- c.v. met toebehoren

- thermostaat

- tuinaanleg / (sier-)bestrating / beplanting / erfafscheiding B [l [l [l
- vijver met toebehoren ] L] L] Y,
- buitenverlichting Ul Ll L] 4
- tuinhuisje / buitenberging ] 1 O X
- broeikas L] L] L] Y
- vlaggenmast Il O O B4
- voet droogmolen O Ol O B
- antenne ] ] L] 2
- brievenbus & L] L] L]
- (voordeur)bel X ] L] L]
- veiligheidssloten = | [l L]
- alarminstallatie ] ] L] 4
- rolluiken / zonwering buiten 24 ] L] L]
- zonwering binnen O O O &
- gordijnrails & L] L] L]
- gordijnen 4 L] L] L]
- vitrages 2 L] L] L]
X O O O
S, L] L] L]
24 L] L] L]
O [l [l [l
U] L] L] L]
U] L] L] 24|
S, L] L] L]
U] L] L] L]
< L] L] L]
X O O O
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blijft gaat kan niet van
achter mee wordenlis toe-

ZAKEN over- passing
genomen
- L]
- (voorzetjopen haard met toebehoren, te weten [l
- [
- O
- kachels X

-  isolatievoorzieningen (voorzetramen, radiatorfolie etc.) te weten:
- keukenblok met bovenkasten inclusief verlichting
- keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- afzuigkap

- inbouwverlichting / dimmers, te weten:

- opbouwverlichting

- kasten

-  spiegelwanden

- losse kasten, boeken-, legplanken

- wastafels met accessoires

- tolletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.)

- badkameraccessoires (planchet, spiegel, kranen,
douchescherm etc)
- sauna met toebehoren, te weten:

- veiligheidsschakelaar wasautomaat
- (huis)telefoontoestellen

OO0000oon oogoooooodd ood oo ooogdd
OO00OOodoon Oogoooooodd ood oo ooodd
OO0OXNUOOXY OO000XOO00O00OK OO0 OXK O0Oo0ox-

O0000000 MMXXOXOOXKOO O0OK KO
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blijft gaat kan niet van
achter mee wordenlis toe-

ZAKEN .
over- passing
genomen
- zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar
waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te
nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels, boilers,
geisers).
- 1 milieubox, 2 vuilcontainers B ] ] ]
- afvalpas gemeente Hellendoom B ] ] ]
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
- bijzondere opmerkingen:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, koper,
(en echtgeno(o)t{e)/partner), (en echtgeno(o)t(e)/partner),
plaats en datum- plaats en datum:
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Informatie over de gemeente Hellendoorn

De Gemeente wordt gevormd door de plaatsen Hellendoorn,
Nijverdal en de omliggende kleinere kernen en buurtschappen
Haarle, Hulsen, Marle, Daarle, Daarlerveen, Elen en Rhaan en
Egede.

Het inwonersaantal is ca. 36.000 waarvan het grootste deel in
Nijverdal woont.

Direct om de woonkern liggen de schitterende
natuurgebieden; men mag gerust zeggen dat Nijverdal op een unieke locatie ligt.

De totale opperviakte van de gemeente is 14.000 ha., doorsneden door de Regge en gelegen op
de grens van Salland en Twente.

Toen in 1829 de verbinding Zwolle-Almelo werd aangelegd,
ontstond er op de kruising met de Regge als vanzelf de nodige
activiteit. Enkele jaren daarna werd er door de Nederlandse
Handelsmaatschappij een factorij voor handgeweven goederen
uit Twente gesticht en al snel daarop volgend kwam er een
blekerij, spinnerij en een model weverij. In 1836 werd de naam
Nijverdal voor het eerst gebruikt; Nijver(heid) in het (Regge)dal.

Winkelen

De plaatsen Nijverdal en Hellendoorn bieden een ruime keuze aan winkels, vertegenwoordigd
door de landelijke ketens en de plaatselijke middenstand. Alle grote landelijke supermarkten
zijn aanwezig. De warenhuizen en speciaalzaken voeren een ruim assortiment.

Nijverdal heeft een modern winkelcentrum waarvan een gedeelte van de winkelpromenades
autovrij is.

Het centrum staat bekend om z'n gezelligheid, te danken aan de aanwezige uitspanningen en
terrasjes. ledere zaterdag is er een grote warenmarkt.

Ieder half uur vertrekt er een trein richting Zwolle en Almelo. In Zwolle hebt u rechtstreekse
verbinding met de intercitytrein naar het noorden, het zuiden en het westen van het land.

Ook zijn er vaste buslijnen tussen Nijverdal, Hellendoorn en Ommen. Belt u een uur voordat u

wilt vertrekken de Belbus, dan wordt u voor de deur opgehaald of thuis gebracht.

Bereikbaarheid

Nijverdal ligt centraal in het Overijsselse landschap. Op korte afstand vindt u de Twentse
steden en de middeleeuwse Hanzesteden Zwolle en Deventer. De aansluiting op de Al richting
Duitsland en het westen van Nederland ligt op circa 10 kilometer afstand.

Het spoorwegstation in Nijverdal ligt vlakbij het centrum.
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Onderwijs

De gemeente Hellendoorn beschikt over diverse Protestants Christelijke, Rooms Katholieke en
Openbare basisscholen. Speciaal onderwijs ontbreekt vanzelfsprekend niet. Nijverdal heeft een
Christelijke Scholengemeenschap voor alle vormen van voorgezet onderwijs. Voor Hoger
Beroepsonderwijs zijn er in de nabije omgeving diverse mogelijkheden.

Water, bos en heide

De Regge, het riviertje dat Nijverdal bekend heeft gemaakt,
stroomt ook langs Rijssen, Wierden, Enter en Hellendoorn. Het
biedt een mooi stuk natuur dat veel mensen weten te waarderen;
recreatiemogelijkheden zijn hier ruimschoots aanwezig.
Het Nationaal Park * De Sallandse Heuvelrug” met de
Hellendoornse-Noetseler-Eeler-Haarler- en de Holterberg, biedt de
natuur-liefhebber alles wat hij maar kan wensen. Men kan dit
‘ circa 500 ha Nationaal Park verkennen door middel van de vele
verharde fiets-/, wandel-, als ook ruiterpaden. Meer dan 60 km
bewegwijzerde routes zijn in drie verschillende etappes te rijden. Onderweg treft u diverse
schitterende panoramapunten aan met vergezichten over de imposante heuvels en dalen.

Aan de Oostkant van Nijverdal ligt het natuurreservaat “Huurnerveld”, een prachtig
heidelandschap met een schaapskooi en het “"Notterveen” waar vroeger turf werd gestoken.

Kunst en Cultuur

Voor kunst en cultuur gaat u naar het Open luchttheater of het ZINiN theater (2008). Het ZINiN
theater in Nijverdal heeft het hele jaar door een programma met o.a. lezingen, cabaret, films
en theatervoorstellingen. Ook de diverse musea in Hellendoorn en het bezoekerscentrum van
Staatbosbeheer “"De Sallandse Heuvelrug” zijn zeker de moeite waard.

Sport en Ontspanning

In en net buiten Nijverdal zijn alle mogelijkheden om een sport te beoefenen. In
Wierden en Ommen zijn golfterreinen. Voor jeu de boules, biljarten, bridge,
denksporten, hockey, voetbal, tennis, wielerclubs of welke tak van sport dan ook,
kunt u in Nijverdal terecht. Verder zijn er volop mogelijkheden in het Fit Care Centre
of is een bezoek aan de Nijverdalse sauna mogelijk.

Het aan de voet van de “berg” gesitueerde zwembad “Het Ravijn” heeft zowel
binnen- als buiten zwembaden en is het gehele jaar geopend.

Op de Hellendoornse berg ligt het bekende “Avonturenpark Hellendoorn”. Tevens is
in Nijverdal op het industrieterrein “'t Lochter” het “indoor kart- en partycentrum
Kartplaza” gevestigd.

Medisch

In Nijverdal kunt u alle vormen van zorg krijgen. Alleen voor onderzoeken of
behandelingen in het ziekenhuis kunt u een hospitaal bezoeken in Almelo, Zwolle of
Deventer.
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VOOR NADERE INFORMATIE KUNT U CONTACT OPNEMEN MET:

Makelaarskantoor Piksen b.v.
Smidsweg 51
7441 EK NIJVERDAL

Tel.: 054871 61 28 61
Fax: 05481 61 72 15

www.piksen.com
info@piksen.com

Ondanks onze vakkundigheid en het feit dat deze brochure met zorg is samengesteld, kunnen wij of onze
opdrachtgevers geen aansprakelijkheid aanvaarden voor de juistheid dan wel volledigheid van de
verstrekte, nog te verstrekken of vermelde gegevens.
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